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รายละเอียดของรายวิชา 
 

วิทยาลัย/คณะ สถาปัตยกรรมศาสตร ์   ภาควิชา                  - 
หลักสูตร สถาปัตยกรรมศาสตร ์
 

หมวดที ่1  ข้อมูลท่ัวไป 
ARC483   อสงัหารมิทรพัย ์   จ านวนหน่วยกติ    3(3-0-6)  
   (Real Estate) 
วิชาบังคับร่วม  -  
วิชาบังคับกอ่น  - 
ภาคการศึกษา  2/2567 
กลุ่ม   01 

ประเภทของวิชา  วิชาชีพเลือก 
อาจารยผู้์รับผิดชอบ อ.มลัลิกา จงศิร ิ  อาจารยป์ระจ า 
อาจารยผู้์ร่วมสอน ไม่มี 
สถานทีส่อน  คณะสถาปัตยกรรมศาสตร ์ม.รงัสิต 

วันทีจั่ดท า  3 มกราคม 2568 
 

หมวดที ่2 วัตถุประสงคข์องรายวิชาและส่วนประกอบของรายวิชา 

1.  วัตถุประสงคข์องรายวิชา 
1) เพื่อศึกษาองค์ประกอบที่เก่ียวข้องกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รวมทั้งกระบวนการในการจัดท าโครงการ

อสงัหารมิทรพัย ์
2) เพื่อใหน้ักศึกษามีความรูค้วามเขา้ใจการบริหารจดัการ การตลาด การเงิน กฎหมาย ขอ้ก าหนดและกายภาพ ที่

เก่ียวขอ้งกบัพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

3) เพื่อศกึษากระบวนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์และการศกึษาความเป็นไปไดข้องโครงการ 
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2.  ค าอธิบายรายวิชา 
กระบวนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์เพื่อมุ่งเนน้ใหเ้กิดความรู ้ความเขา้ใจดา้นบรหิารจดัการ การตลาด การเงิน 

กฎหมาย ขอ้ก าหนดและกายภาพ จากกรณีศกึษา โครงการพฒันาที่ดินประเภทตา่ง ๆ โดยค านึงถงึการศกึษาความเป็นไปได้

ของโครงการ 

3. จ านวนชั่วโมงต่อสัปดาหท์ีอ่าจารยใ์ห้ค าปรึกษาและแนะน าทางวชิาการแกนั่กศึกษาเป็นรายบุคคล 

มี  6 ชั่วโมง/สปัดาห ์                  e-mail :mallika.j@rsu.ac.th 
                                                Facebook : https://www.facebook.com/groups/1153956492739436 
  

4. ผลลัพธก์ารเรียนรู้ของรายวิชา (Course Learning Outcomes: CLOs):   
1) เพื่อเกิดความเขา้ใจในกระบวนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

2) เพื่อมุ่งเนน้ใหเ้กิดความรู ้ความเขา้ใจดา้นบรหิารจดัการ การตลาด การเงิน กฎหมาย ขอ้ก าหนดและกายภาพ 

3) เพื่อใหน้กัศกึษามีความเขา้ใจในการศกึษาความเป็นไปไดโ้ครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 

 

หมวดที ่3  การพัฒนาผลการเรียนรู้ของนักศึกษา 

การพฒันาผลการเรียนรูใ้นมาตรฐานผลการเรียนรูแ้ต่ละดา้นท่ีมุง่หวงั   มีดงัต่อไปนี ้
1.คุณธรรม  จริยธรรม 

 ผลการเรียนรู้ วิธีการสอน วิธีการประเมินผล 

1.1 1)   มีคุณธรรม จริยธรรม เสียสละ 

ซื่ อ สั ต ย์ สุ จ ริ ต  มี ค ว า ม

รับผิดชอบทั้งต่อตนเองและ

สั ง ค ม แ ล ะ เ ป็ น ผู้ มี

จรรยาบรรณทางวิชาการและ

วิชาชีพ 

- สอดแทรกความรูเ้ก่ียวกบัปัจจยัที่มี
ผลต่อสิ่งแวดลอ้ม 

-  

- ประเมินและใหค้ะแนน 
จากงานท่ีมอบหมาย  

1.2 2) เคารพและปฏิบตัิตามกฎระเบยีบ
วิชาชีพ ภายใตห้ลกัธรรมาภิ
บาลขององคก์รและสงัคม 

สอดแทรกจรรยาบรรณและกฎระเบียบ
วิชาชีพ 

- ประเมินและใหค้ะแนน 
จากงานท่ีมอบหมาย 
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2. ความรู้ 

 ผลการเรียนรู้ วิธีการสอน วิธีการประเมินผล 

2.1 1) มี ค ว า ม รู้ แ ล ะ ค ว าม เ ข้ า ใ จ

หลักการและทฤษฎีที่ส  าคัญใน

เนือ้หาของสาขาวิชาชีพ 
 

1) การจดัการเรียนการสอนโดยการ
บรรยายเชื่อมโยงกบักบัการจดัท า
โครงงานออกแบบสถาปัตยกรรมใน
วิชาหลกั 

2) สอนแบบบรรยายโดยใชก้รณีศกึษา
มาวเิคราะห ์

3) มอบหมายงานใหค้น้ควา้เพิ่มเตมิ 
4) มอบหมายASSIGNMENTใหฝึ้ก

วิเคราะห ์และสรุปผลขอ้มลู  

วิธีการประเมินผล 
- ประเมินและใหค้ะแนน 
จากงานท่ีมอบหมาย 

- ประเมินจากการสอบ
ทา้ยชั่วโมง  

 
3. ทักษะทางปัญญา 

 ผลการเรียนรู้ วิธีการสอน วิธีการประเมินผล 

3.1 1) สามารถวิเคราะหเ์ชื่อมโยง และ

ท าความเขา้ใจอย่างเป็นเหตุเป็น

ผล โดยบูรณาการความรู้ใน

หลายๆด้าน  และสัง เคราะห์

แนวคิด เพื่อออกแบบและ/หรือ

ส ร้ า ง ส ร ร ค์ ต า ม

กระบวนการพัฒนาโครงการ

อสงัหารมิทรพัย ์
 

- สอนแบบบรรยาย ถามตอบ 
มอบหมายงาน 

- ประเมินและใหค้ะแนน
จากงานท่ีมอบหมาย 

- ประเมินจากการสอบ
ทา้ยชั่วโมง  

3.4 2) มีกระบวนการทางความคิดและ

การท างานอย่างเป็นระบบ 

- สอนแบบบรรยายและถามตอบ
มอบหมายงานท่ีส่งเสรมิการคิด
อย่างมีวจิารณญาณที่ดีและอยา่ง
เป็นระบบ 

- ประเมินและใหค้ะแนน
จากงานท่ีมอบหมาย 

 

 
4.  ทักษะความสัมพนัธร์ะหว่างบุคคลและความรับผิดชอบ 

 ผลการเรียนรู้ วิธีการสอน วิธีการประเมนิผล 
4.1 1) มีภาวะการเป็นผูน้  า หรือผูต้ามที่ 

ดี รูจ้กัการท างานรว่มกบัผูอ้ื่น 

- สอนแบบบรรยายถามตอบ สนบัสนนุ
ใหม้ีการปฏิสมัพนัธส่ื์อสารกนั โดยมี

วิธีการประเมนิผล 
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 ผลการเรียนรู้ วิธีการสอน วิธีการประเมนิผล 
สามารถล าดบัความส าคญัและ

แกไ้ขขอ้ขดัแยง้โดยใชห้ลกั      

ธรรมาภิบาล   
 

งานมอบหมายใหเ้ป็นการรายงานหนา้
ชัน้เรียน 

- สงัเกตพฤติกรรมและการ
แสดงออกในการมีส่วน
รว่มในชัน้เรียนของ
นกัศกึษา 

- ประเมินและใหค้ะแนน
จากงานท่ีมอบหมาย 

 
5.  ทักษะการวิเคราะหเ์ชิงตัวเลข การสื่อสาร และการใช้เทคโนโลยีสารสนเทศ 

 ผลการเรียนรู้ วิธีการสอน วิธีการประเมนิผล 

5.1 1) มีทกัษะทางการส่ือสาร สามารถ

ถ่ายทอดความรู้และน า เสนอ

ผลงาน ทัง้การพูด การเขียน และ

การใชส่ื้ออื่นๆ ใหผู้อ้ื่นเขา้ใจได ้
 

- มอบหมายงานใหศ้ึกษาคน้ควา้ดว้ย
ตนเอง   

- ประเมินและใหค้ะแนนงาน
และการน าเสนอ 

5.2 2) สามารถน าการวิ เคราะห์เชิ ง

ตั ว เ ล ข ม า แ ก้ ไ ข ปั ญ ห า ที่

เก่ียวข้องในการปฏิบัติวิชาชีพ

อย่างเหมาะสม 

- มอบหมายงานบรรยาย แนะน าการ
แกไ้ขปัญหาโดยใชส้ารสนเทศทาง
คณิตศาสตร ์

- ประเมินและใหค้ะแนนจาก
งานท่ีมอบหมาย 
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หมวดที ่4  แผนการสอนและการประเมินผล 
 

1. แผนการสอน 

สัปดาหท์ี ่ หัวข้อ/รายละเอียด 
กิจกรรมการเรียนการ

สอนและสื่อทีใ่ช ้
จ านวน
ชั่วโมง 

ผู้สอน 

1 

จ.6 ม.ค.68 

ภาพรวมการพัฒนา

อสังหาริมทรัพย ์(Intro to Property) 

-ความหมายของอสงัหารมิทรพัย/์

บทบาทของสถาปนิกในการพฒันา

อสงัหารมิทรพัย ์

-นโยบายและกฎหมายที่เก่ียวขอ้งกบั

การพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์

-หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งกบัการพฒันา

อสงัหารมิทรพัย ์

บรรยายดว้ยslide power 

point และทดสอบความ

เขา้ใจทา้ยชั่วโมง 

3 อ.มลัลิกา    

 

2 

จ.13 ม.ค.68 

ความสัมพนัธร์ะหว่างประเภท
โครงการอสังหาริมทรัพยก์ับท าเล
ทีต่ั้งโครงการ 

บรรยายดว้ยslide power 

point และทดสอบความ

เขา้ใจทา้ยชั่วโมง 

3 อ.มลัลิกา    

 

3 

จ.20 ม.ค.68 

ทศันศึกษา 
การพฒันาธุรกิจอสงัหารมิทรพัย ์
กรณีศกึษาโครงการพฒันาที่อยู่อาศยั

(Housing Development Project)    

บรรยายดว้ยslide power 

pointและทดสอบความ

เขา้ใจทา้ยชั่วโมง 

3 อ.มลัลิกา    

 

4 

จ.27 ม.ค.68 

การตลาดอสังหาริมทรัพย ์ 
กรณีศกึษาโครงการพฒันาที่อยู่อาศยั 
-กล่มเป้าหมาย (Target Market & 

Segmentation ) 

-จดุยืนของโครงการ (Project 

Positioning) 

บรรยายดว้ยslide power 

point และมอบหมาย

งานคน้ควา้ผ่านกรณีศกึษา 

 

3 อ.มลัลิกา    

 

5 

จ. 3ก.พ.68 

แผนธุรกิจอสังหาริมทรัพยส์ าหรับ

สถาปนิก (Real Estate Business 

Model for Architect) 

บรรยายดว้ยslide power 

pointและมอบหมาย

งานคน้ควา้ผ่านกรณีศกึษา 

3 อ.มลัลิกา    
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สัปดาหท์ี ่ หัวข้อ/รายละเอียด 
กิจกรรมการเรียนการ

สอนและสื่อทีใ่ช ้
จ านวน
ชั่วโมง 

ผู้สอน 

จดุขายโครงการ(Project Value & 

Unique Selling point) 

6 

จ. 10ก.พ.68 

องคป์ระกอบ ขัน้ตอนการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย ์

-ปัจจยัที่มีผลต่อการพฒันาโครงการ

อสงัหารมิทรพัย ์

บรรยายดว้ยslide power 

point  และทดสอบความ

เขา้ใจทา้ยชั่วโมง 

3 อ.มลัลิกา    

 

7 

จ. 17ก.พ.68 

การศึกษาความเป็นไปได้ในการ
จัดท าโครงการ
อสังหาริมทรัพย(์Project Feasibility 
Study)(1) 

-การวิเคราะหศ์กัยภาพท่ีดิน (SWOT 

Analysis) 

-การวิเคราะหท์ี่ตัง้โครงการ (Site 
Analysis)  
-กฎหมายที่เก่ียวขอ้งกบัการพฒันา

โครงการประเภท Condominium / 

Housing Project 

บรรยายดว้ยslide power 

point และมอบหมาย

งานคน้ควา้ผ่านกรณีศกึษา 

3 อ.มลัลิกา   

วิทยาร 

บ.สยามมั่นคง 

จ ากดั 

 

8 

จ. 3 มี.ค.68 

Workshop 
การศึกษาความเป็นไปได้ในการ
จัดท าโครงการอสังหาริมทรัพย์
(Project Feasibility Study)(2) 
-แนวคดิการพฒันาโครงการ 
กรณีศกึษา โครงการประเภทตา่งๆ 

อภิปรายกลุ่มย่อย 
: กรณีศกึษา แนวคดิการ

พฒันาโครงการ 
 

3 อ.มลัลิกา    

 

9 

จ. 10มี.ค.68 

Workshop 
-การวิเคราะหก์ารตลาดโครงการ
พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์
-STP Analysis 
(4Ps Analysis)กลยทุธก์ารตลาด
อสงัหารมิทรพัย ์

อภิปรายกลุ่มย่อย 
: กรณีศกึษากลยทุธ์

การตลาดอสงัหารมิทรพัย ์
งานคน้ควา้กรณีศกึษาและ

มอบหมายงาน 

3 อ.มลัลิกา    
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สัปดาหท์ี ่ หัวข้อ/รายละเอียด 
กิจกรรมการเรียนการ

สอนและสื่อทีใ่ช ้
จ านวน
ชั่วโมง 

ผู้สอน 

10 

จ. 17 มี.ค.68 

วิเคราะหท์างเลอืกเพื่อการลงทุน
ในโครงการ 
- วิเคราะหท์างเลือกเพื่อการลงทนุใน

โครงการแต่ละประเภทจากตวัชีว้ดั

ทางการเงิน:- Payback Period, NPV, 

IRR 

บรรยายดว้ยslide power 

point /และวิเคราะพฺผ่าน

กรณ๊ศกึษา 

3 อ.มลัลิกา  

วิทยากร 

ฮ.ก าพล วนุวิรยิะ

กิจ   

11 

จ. 24 มี.ค.68 

Workshop 
การวิเคราะหท์างเลือกเพื่อการ
ลงทนุในโครงการ 
การวเิคราะหก์ารลงทนุเบือ้งตน้ 
กรณีศกึษา โครงการท่ีอยู่อาศยั
แนวราบ และแนวตัง้ 

อภิปรายกลุ่มย่อย 
และมอบหมายงาน 

วิเคราะหแ์ละสรุปผล 

3 อ.มลัลิกา    

 

12 

จ. 31 มี.ค.68 

น าเสนอโครงการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย ์ 
-แนวคดิการพฒันาโครงการและ

องคป์ระกอบโครงการ 

-กลยทุธก์ารตลาด (4Ps Analysis) 

อภิปรายกลุ่มย่อย 
น าเสนอผลการศกึษา 

 

3 อ.มลัลิกา    

13 

จ.21เม.ย.68 

น าเสนอโครงการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย ์
การศกึษาความเป็นไปไดใ้นการจดัท า
โครงการอสงัหารมิทรพัย ์(Project 
Feasibility Study) 

อภิปรายกลุ่มย่อย 

น าเสนอผลการศกึษา 

3 อ.มลัลิกา    

14 

จ.28เม.ย.68 
สอบปลายภาค 

(ประเมินรายวิชา) 

สอบประมวลความรู ้ 3 อ.มลัลิกา    

15 

จ.5 พ.ค.68 
ส่งรายงานบทสรุปผู้บริหาร
(executive summary Report) 

น าเสนอ 
การศกึษาความเป็นไปได้

โครงการพฒันา
อสงัหารมิทรพัย ์ 

3 อ.มลัลิกา    

รวม 45  
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2.        แผนการประเมินผลการเรียนรู้ 

ผลการเรียนรู้ วิธีการประเมินผลการเรียนรู้ สัปดาหท์ีป่ระเมิน 
สัดส่วนของการ
ประเมินผล 

4.1 การมีส่วนรว่มในชัน้เรยีน   ทกุสปัดาห ์ 10% 

1.1,1.2,2.1,3.1,3.4,4.1 
ทดสอบทา้ยชั่วโมง      6 ม.ค./20 ม.ค./ 3ก.พ./17

ก.พ./3 มี.ค./10มี.ค. 
30% 

3.1,5.1 
งานท่ีมอบหมาย คน้ควา้ และวเิคราะห์
กรณีศกึษา  

13 ม.ค./27 ม.ค./10ก.พ./
17 มี.ค./24 มี.ค./.21เม.ย. 

30% 

1.1,1.2,2.1,3.1,3.4,4.1,5.1 รายงานบทสรุปผูบ้รหิาร  ภายในเดือนพฤษภาคม 30% 

 
 

หมวดที ่5 ทรัพยากรประกอบการเรียนการสอน 
 

1. ต าราหลกัและเอกสาร 
- ศนูยข์อ้มลูอสงัหารมิทรพัย.์ (2559). ขอ้มลูอสงัหารมิทรพัย.์ from http://www.reic.or.th/  
- ส านกังานผงัเมืองกรุงเทพมหานคร. (2556). ผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร (ปรบัปรุงครัง้ที่ 4). กรุงเทพมหานคร 
- สมาคมผูป้ระเมินมลูคา่ทรพัยสิ์นแห่งประเทศไทย. (2555). ราคาประเมินคา่ก่อสรา้งอาคาร พ.ศ. 2555. 

กรุงเทพมหานคร 
2. เอกสารและขอ้มูลส าคัญ 
- ปักฤษณะ กสิบตุร (2556). ปัจจยัที่มีผลต่อการซือ้คอนโดมเินียมในเขตกรุงเทพและปรมิณฑล,คณะพาณิชยศาสตร์

และการบญัชี มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร ์  
- นายปณิธิ บญุผดงุ (2560)การศกึษาความเป็นไปไดใ้นการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย ์บนที่ดินบรเิวณซอย

รามค าแหง 40,คณะพาณิชยศาสตรแ์ละการบญัชี มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร ์  
- นางสาวปิยะนชุ พรอ้มประพนัธ(์2561),การศกึษาความเป็นไปไดใ้นการพฒันาที่ดินบรเิวณซอยเอกมยั 23 (ถนน

สขุมุวิท 63) ,คณะพาณิชยศาสตรแ์ละการบญัชี มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร ์ 
- นายการณัย ์ปิลเลย ์(2564),การศกึษาความเป็นไปไดโ้ครงการlifestyle Center ในพืน้ท่ีกรุงเทพมหานคร,คณะ

พาณิชยศาสตรแ์ละการบญัชี มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร ์ 
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หมวดที ่6 การประเมินและปรับปรุงการด าเนินการของรายวิชา 
 

1.  กลยุทธก์ารประเมินประสทิธิผลของรายวิชาโดยนักศึกษา   
ประเมินภายหลงัสิน้สดุการเรยีนในแต่ละภาคการศกึษาโดยคณะฯ 

2.  กลยุทธก์ารประเมินการด าเนินงานรายวชิาโดยอาจารยท์ีป่รึกษา    
การประเมินการสอนจากผูส้อน ไดแ้ก่ ความเขา้ใจของนกัศกึษาตามวตัถปุระสงคก์ารเรียนรู ้

3.  การปรับปรุงการ ให้ค าปรึกษาแกนั่กศึกษา 
 การจดัสิ่งสนบัสนนุใหก้บันกัศกึษาเพิ่มเติม ไดแ้ก่ โปรแกรมการวเิคราะหข์อ้มลูดา้นการเงิน เอกสารประกอบการ

สอน 
4.  การทวนสอบมาตรฐานผลสัมฤทธิ์ของนักศึกษาในรายวชิา 
               การใชว้ธีิการสอบปากเปล่าโดยใหน้ าเสนอผลการศกึษา   และรายงานสรุปความเขา้ใจเนือ้หาการเรียน 
5.  การด าเนินการทบทวนและการวางแผนปรับปรุงประสิทธิผลของรายวิชา 

     - จดัประชมุคณะกรรมการก ากบัมาตรฐานวิชาการ เพื่อพิจารณาผลการเรียนรูแ้ละคะแนนของนกัศกึษา รวมทัง้สรุป
ปัญหาท่ีมีผลกระทบในทางลบตอ่สมัฤทธ์ิผลการศกึษาของนกัศกึษาที่เกิดขึน้  มาวเิคราะห ์และวางแนวทางการแกไ้ข เพื่อ
ปรบัปรุงประสิทธิผลของรายวชิา 


